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Bilanzsumme
Anlagevermdgen
Gezeichnetes Kapital
Ricklagen
Jahresliberschuss
Bilanzgewinn

Miet- und Pachtertrage

Mitglieder

Bautatigkeit
Baufertigstellung
Bautlberhang

Bauvolumen

Bestand
Insgesamt
Eigene

Verwaltete

Insgesamt
Eigene

Verwaltete

tausend €

161.365
142.570
6.785
82.021
4.212
491
23.102

6.036

(Wohnungen)
0

15

15

(Wohnungen)
4.180
3.105
1.075

(Garagen)
2.357
1.409

948

Stand: 31.12.2018

Mitarbeiter/innen

Vorstand 2
Prokuristen 2
Angestellte 34
Regiebetrieb 6
Auszubildende 4

Mehrheitsbeteiligungen
Arlinger ServiceWohnen GmbH 100%
ServiceWohnen

Paul Gerhardt GmbH 100%
Mitgliedschaften
Verband baden-wirttembergischer Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V., Stuttgart

Arbeitgeberverband der Wohnungswirtschaft e.V.,

Diisseldorf

Deutsche Entwicklungshilfe fur soziales Wohnungs-

und Siedlungswesen e.V., Kéln (DESWOS)

IHK Nordschwarzwald, Pforzheim

Arbeitsgemeinschaft Sozialsponsoring,

Pforzheim + Enzkreis




Vorwort
des Vorstands

gehort die Zukunft

Wir wussten: Dieses Haus wird so
viel Personlichkeit haben, dass es
einen eigenen Namen braucht.
CARL umfasst 14 Stockwerke, ist in
Holz-Hybridbauweise konstruiert
und vereint ganz unterschiedliche
Facetten des Wohnens und Lebens.

Der Standort ist die Carl-Holzle-StralRe, benannt nach einem
der Grindervéter der Baugenossenschaft Arlinger. Diese bis-
lang eher unwirtlich wirkende Stelle kann man als den west-
lichen Stadteingang Pforzheims betrachten. Er wird nun aus
der Enztal-Richtung gesehen ganz neue Prédgnanz gewinnen.
Wichtig war uns, dass CARL trotz seiner 45 m Hohe kein
préatentidser Bau wird. Dank seiner geradlinigen und gleich-
zeitig variantenreicher Formgebung glanzt das Geb&aude
gestalterisch durch souverane Zurickhaltung. Einen realisti-
schen Eindruck davon zeigt Ihnen eine 3D-Animation auf der

eigens eingerichteten Website www.carl.arlinger.de

Keine Frage: CARL wird die Blicke auf sich ziehen. Ganz im
Sinne einer Landmarke, eines weithin sichtbaren, einladenden

Portals.



Und CARL wird mit seinen 73 Wohnungen, einer Kinder-

tagesstatte fir ca. 100 Kinder sowie der geplanten Backerei
mit Café die angrenzenden Stadtteile Arlinger und Brétzingen
starken. Die Kindertagesstatte wird sich im 6-geschossigen
Gebé&ude neben CARL befinden und Uber eine grof3ziigige

Gartenflache verfugen.

Parkplatze sind reichlich vorgesehen: in der Parkgarage und
oberirdisch im &stlichen Bereich neben dem DRK-Gebé&ude.
Die Deutsche Bundesstiftung Umwelt (DBU) sowie voraussicht-
lich die EU begleiten das Projekt als Partner und Forderer.

Und das aus gutem Grund: CARL hat Vorbildfunktion.

Was kaum jemandem bewusst ist: Die Bauindustrie zeichnet
verantwortlich fiir einen erheblichen Anteil unseres Energie-
verbrauchs. Zement- und Stahlproduktion verschlingen

Unmengen an Energie, produzieren Mega-Tonnen an CO,.

Holz dagegen ist klimaneutral.
Beim aktuellen Arlinger-Projekt
wird die CO,-Einsparung gegen-
Uber einem konventionell gebau-
ten Geb&ude mit 2.000 t CO,

beziffert.

Wir freuen uns uber das positive
Aufsehen, das wir bereits jetzt
mit CARL deutschlandweit erregt
haben. Viel wichtiger ist jedoch,
dass dieses Projekt auch ein
stuckweit Modellcharakter hat,
wenn es um die Entwicklung
Pforzheims zur Wohnstadt mit

greifbaren Vorteilen geht.



Gastbeitrag

Seit ich 2017 den Vorsitz im Gestaltungsbeirat der Stadt
Pforzheim Ubernehmen durfte, hat sich meine Sichtweise auf
diese Stadt ganzlich verandert. Voraussetzung dafiir war mein
Interesse an der Stadtgesellschaft und insbesondere an der
stadtebaulichen und architektonischen Entwicklung der Stadt.
Aus meiner langjahrigen Tatigkeit als Uberregional agierender,
freiberuflicher Architekt hatten sich interessanterweise noch kei-
nerlei Berlhrungspunkte mit Pforzheim ergeben. Erst mit Beginn
meiner Lehrtatigkeit an der Architekturfakultat des Karlsruher
Instituts fir Technologie KIT im Jahr 2010 entwickelten sich
bedingt durch Studienprojekte erste Schnittstellen.

Solche Anlasse und das Interesse an dieser auBergewdhnlichen
Stadt haben seit 2017 gewaltig zugenommen und sich bis
heute zu einer wahren beruflichen aber auch persdnlichen
,Freundschaft* entwickelt.

Die Entscheidung der politischen und kulturellen Vertreter der
Stadt Pforzheim, einen Gestaltungsbeirat einzurichten und sich
somit auch dem kritischen Urteil und der Expertise auswartiger
Fachleute 6ffentlich und hochst diskursiv anzuvertrauen, ver-
dient bis heute Respekt. Wir sehen den Willen und die
Akzeptanz, den immanent notwendigen 6ffentlichen Diskurs zu
Stadtentwicklung, Stadtbild und Baukultur anzunehmen und zu
befordern.

Dies auch vor dem Hintergrund, dass die Stadt Pforzheim sich
nach dem Krieg aus den Ruinen einer wunderbaren und sehr
lebenswerten Griinderzeitstadt nahezu véllig neu ,erfinden*
musste. Richtungsweisend war damals die Entscheidung der
Stadtgesellschaft gegen eine Rekonstruktion der alten Stadt.
Stattdessen bekannte man sich zu einem neuen Stadtkern im
Geiste der damals propagierten und von vielen meinungsbil-
denden Stadtplanern als zukunftsweisend dargelegten

Nachkriegsmoderne. Jener Zeitgeist der jungen freiheitlich

demokratischen Bundesrepublik ist sichtbar und unumkehrbar
das stadtebauliche und zukunftsweisende Vermachtnis dieser
Stadt. Das moderne und autogerechte Pforzheim, welches die
Spuren der Griinderzeitstadt in vielen Bereichen und Quartieren
auch heute noch nachvollziehen lasst, bietet den ,,stéadtebau-
lichen Humus“, auf dem die Stadtgesellschaft identitatsstiftend
und zukunftsweisend aufbauen und sich weiterentwickeln kann
und muss. Eine solch stadtbildprégende Genese und die Chance
einer notwendigen Transformation weg von der autogerechten
und in vielen Teil zu weitrdumig geplanten Stadt, hin zu einer
noch lebenswerteren, toleranten, prosperierenden, dichteren,
okologisch orientierten und baukulturell zukunftsweisenden
Vorzeigestadt, stellt derzeit sicher die groRte Herausforderung
fur Pforzheim dar. Die Stadt bietet mit ihrer besonderen
Geschichte, der einzigartigen topografischen Lagebedingung
und den drei stadtquerenden Flissen beste stadtbildpragende
Voraussetzungen fur diese erneut notwendige Hautung: weg
vom Diktat des Automobils hin zu einer noch lebenswerteren
Stadt, in der das Thema ,,Wohnen und Arbeiten* insbesondere
auch in der Kernstadt wieder neu interpretiert, in die Rolle der
vitaleren Griinderzeitstadt schliipfen konnte und als tatsachlich
urbanes Quartier erlebbar sein sollte. Ein grofRes und ehernes
Ziel, verbunden mit vielen Anstrengungen fur die
Stadtgesellschaft sowie Uberzeugungsarbeit und Haltung in der
Stadtentwicklungsplanung. Dieses Ziel ist aber ein zwingend
notwendiges, will man nicht im Stillstand und in der
Vergangenheit verharren, sondern mit Zuversicht nach vorne
schauen zum Wohl der Stadt und ihrer einzigartigen multikultu-
rellen Blrgerschaft.

Dieser Wille ist im Zusammenhang mit meiner Beiratstatigkeit,
aber auch wahrend der intensiveren universitaren Beschaftigung

mit der Stadt nachhaltig erkennbar und splrbar. Er zeigt sich in
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Prof. Ludwig Wappner
Vorsitzender des Gestaltungsbeirats der

Stadt Pforzheim

sorgsam und weitblickend entwickelten stadtebaulichen
Leitbildern und Nutzungskonzepten. Diese gilt es nun von tat-
kraftigen Politikern, Stadtplanern und Architekten auch mit
praktischem Leben und Handeln zu fullen. Papier und Absichten
sind meist geduldig, das gute, richtige, zeitnahe und durchaus
auch experimentelle Umsetzen ist entscheidend. Guter stadte-
baulicher und bauplastischer Bestand tberdauert vieles. Diesen
Beweis haben die erhaltenen und teilweise wieder aufgebauten
europdaischen Grinderzeitstadte eindricklich erbracht. Nun gilt
es fur die vielen Stéadte der Nachkriegsmoderne wie Pforzheim,
es diesen mit anderen Voraussetzungen, aber durchaus ahn-
lichen Mitteln und Mdéglichkeiten gleichzutun und die besonde-
ren Potentiale der Stadt zu nutzen. Hierzu wird es auch notwen-
dig sein, eine neue Sichtweise von Planern und Bauherren auf
die Qualitaten der Nachkriegsarchitektur zu entwickeln, diese
auch bei Transformationen zu berticksichtigen und nicht allzu
schnell einen Abriss und Neubau zu propagieren, der leider oft
nicht an die bauplastischen Qualitaten der Bestandsbauten her-
anreicht.

Diese anspruchsvolle Maxime erwarten wir auch von den an der
Stadt Pforzheim interessierten Studierenden meines Lehrstuhls an
der Architekturfakultat in Karlsruhe bei Seminararbeiten,
Entwirfen und Masterthesen, die seit meiner Beiratstatigkeit
enorm Schwung aufgenommen und anregende sowie zukunfts-
weisende stadtplanerische Denkprozesse unter dem Deckmantel
der akademischen Freiheiten in Gang gesetzt haben. Hierauf
darf und kann man durchaus auch seitens der Stadtplanung
partiell aufbauen, ohne damit dem eigenen Berufsstand
Konkurrenz machen zu wollen. Uns geht es hier in erster Linie
um die Impulse. Dieser auch praktisch erfahrbare Dialog mit
einer Stadt und deren Stadtplanung bereichert ein Studium der
Architektur ungemein und zeigt schon im Studium, welch beson-
deren und anspruchsvollen Beruf man gedenkt anzustreben und
spater auszulben.

Mit den gleichen MaRstaben wie in der universitaren
Ausbildung und dem eigenen langjahrigen Tun als Architekt und
Treuh&ander von lebenswerter Architektur und Baukultur popa-
giere ich seit vielen Jahren eine intensive und standige
Auseinandersetzung der Gesellschaft und des eigenen
Berufsstandes mit unserer gebauten Umwelt. Diese erfolgt Uber
Wettbewerbe, Preis- und Auszeichnungsverfahren, Dialog- und
Diskussionsverfahren mit der Offentlichkeit und Fachgremien.

Und natirlich dienen auch unabhéngige und von der Politik

getragene Gestaltungsbeirate wie in Pforzheim als Garanten fur
eine lebenswerte und baukulturelle Zukunft unseres Landes.

Das besondere Potential von guter gebauter Umwelt ist nicht zu
unterschatzen. Es pragt nicht nur das Gesicht einer Stadt, son-
dern bietet in der Regel auch den notwendigen Kitt fur eine spe-
zifische Stadtgesellschaft und deren regionale Auspragung.
Insbesondere in Zeiten, in denen die Immobilien fast ausschlie-
lich zu ,Anlagevermégen* mutieren und die Rendite oft negativ
sichtbar den baukulturellen Aspekt in den Hintergrund drangen.
Gute Architektur muss aber nicht teuer und unerreichbar sein.
Sie bedarf lediglich eines kreativen und innovativen Potentials
gut ausgebildeter Architekten sowie aufgeschlossener, offener
und wagemutiger 6ffentlicher und privater Bauherren, die insbe-
sondere auch jungen Architekten wieder die Chance geben, an
den vielen Bauaufgaben ohne uniiberwindbare Hirden und
Hindernisse teilzunehmen. Und zuletzt bedarf es auch einer auf-
geschlossenen Stadtgesellschaft mit deren politischen Vertretern,
die diese wichtigen Absichten zum Wohle der Stadt mittragen.
Der Gestaltungsbeirat der Stadt Pforzheim will dazu mit all sei-
nen Mitgliedern einen bestmdglichen baukulturellen Beitrag lei-
sten. Er ist kein Geschmackstribunal, sondern ein Angebot der
Stadt an die vielen Bauwilligen, Baukultur und die berechtigten
Interessen der offentlich Belange bestmdglich mit den eigenen
Absichten abzugleichen. Positiv betrachtet eine Win-Win-
Situation fur alle Beteiligten, auch wenn die Beratungen und
Diskussionen nicht immer auf Anhieb zu den gewtinschten
Ergebnissen fiihren und zuséatzliche Anstrengungen von den
Bauherren und deren Architekten eingefordert werden. Aber mit
der notwendigen Offenheit fir diese qualitatssichernde
Einrichtung und dem erforderlichen Respekt voreinander im
Geiste einer guten Demokratie, bietet der Gestaltungsbeirat in
erster Linie Anregungen, Hilfestellungen und sehr gern auch
positive Unterstlitzung bei ambitionierten stadtebaulichen
Konzepten und Bauaufgaben.

Dieser Unterstiitzung und Anregungen bedient sich auch aktiv
und im eigenen Interesse die Baugenossenschaft Arlinger. Sie
Ubernimmt nicht nur wegen ihrer besonderen baukulturellen
Historie, sondern auch wegen ihres baukulturellen Anspruchs
eine Vorbildrolle, wenn es um Bauen in Pforzheim geht. Das
ambitioniert gestaltete, experimentelle, 14- geschossige Holz-
Hybrid Wohnhochhaus ,,Carl“ an der Carl-Ho6lze Stral3e in
Pforzheim wurde schon in einer frithen Planungsphase dem
Beirat prasentiert und man zeigt daruber hinaus in zeitlichen
Sequenzen gerne die notwendigen Anpassungen und
Veranderungen im Planungsfortschritt. Dieses besondere Projekt
wird sicherlich die Stadt nachhaltig pragen und zu anregenden

Diskussionen Anlass bieten.



Im Bau

Wohnen

mit Fruhst
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Planung und Bauleitung: AJA Architekten Jochen Abraham, Pforzheim



Hier in Kieselbronn, am fritheren Standort der

alten Autohalle, schaffen die 8 Wohnungen mit

Wenn im Oktober die ersten Mieter einziehen, insgesamt 680 m2 Wohnflache einen neuen archi-
kénnen sie bereits die frisch gebackenen tektonischen Glanzpunkt. Zwei der Wohnungen
Vollkornbrétchen vom Nachbarn genielRen. sind barrierefrei, zwei présentieren sich als

Im Erdgeschoss eines dieser Hauser wird namlich luftige Maisonette-Wohnungen. Alle Einheiten

die Backerei Wiskandt samt Café zuhause sein. sind mit Smart-Home-Technik ausgestattet.
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Planung und Bauleitung:
as Architektur- und

Bauleitung: bjm Architekt Neuenbiirg
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Im Bau




A M Noch sieht es hier nach Baustelle aus, aber es geht nun ziigig
u S e I n e m voran. An der GravelottestralRe entsteht als Ergéanzung des
2016 fertig gestellten Ensembles in direkter Nachbarschaft ein
G u S S weiteres Mehrfamilienhaus mit 5 komfortablen Wohnungen.
Auch hier werden zahlreiche Smart-Home-Funktionen verfug-
bar sein, die Tiefgarage bietet den direkten Zugang zu den

Wohnungen.
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Hausbewirtschaftung /Vermietung 2018

Verantwortung
fur die

Wir kénnten uns eigentlich zuricklehnen: Vollvermietung und

Zukunft

weitaus grélRere Nachfrage als freie Wohnungen. Das muss

aber nicht so bleiben. Deshalb arbeiten wir daran, weiter die

Nummer 1 sein, wenn es um modernisierte Hauser und

Wohnungen mit Gberdurchschnittlich guter Ausstattung geht.

Die durchschnittliche Arlinger-Miete betragt Ende 2018 € 6,38
pro Quadratmeter Wohnflache. Damit liegen wir deutlich unter
der mittleren Wohnungsmiete, die der Pforzheimer Mietspiegel
mit € 7,11 per Oktober 2018 ausweist. Man kann allerdings
davon ausgehen, dass aufgrund der diinnen Datenlage (gerin-
ge Teilnahme an der stadtischen Umfrage) der tatsachliche

Wert noch hoher liegt.

Wohnraum wird immer knapper. Vor allem im unteren Preis-
segment und fir Bevolkerungsgruppen, die sich nicht oder nicht
ausreichend selbst am Markt versorgen kdnnen. Aber auch im
mittleren und gehobenen Segment ist die Nachfrage ungebro-

chen stark.

Die Zahl der Mieterwechsel ist in den letzten Jahren kontinuier-

lich zuriickgegangen. Das hat mehrere Ursachen: Angesichts

—
—_—
Arlinger Online-Services
= Personliche Daten einsehen und ggf. aktualisieren

« Dokumente sind deponiert (Mietvertrag,

Wohnungsgrundriss, Satzung der Genossenschaft)

Ubermittlung von Meldungen/Infos

Download von Formularen

Terminvereinbarungen

Schadensmeldungen / Beschwerden

des angespannten Wohnungsmarktes, wurde ein Wohnungs-
wechsel ein stiickweit zum Luxus. Dann aber ist die gesteigerte
»Sesshaftigkeit“ auch ein Ergebnis unserer jahrzehntelangen,

intensiven Modernisierungsaktivitaten.

Im Berichtsjahr haben wir 286 Mieterwechsel bearbeitet.
270 waren es im Vorjahr. Bei 4 Mieterwechseln handelt es

sich um Umzige innerhalb unseres Bestandes.

In 68 Wohnungen (58 im Vorjahr) wurden im Zuge des
Mieterwechsels neue Bader eingebaut und weitere, umfang-
reiche Modernisierungsarbeiten durchgefiihrt. Fir Instand-
haltungsmaRnahmen, GroR- und Einzelmodernisierungen
sowie flir Wohnwertverbesserungen hat die Baugenossenschaft
Arlinger im Geschéaftsjahr insgesamt rund 10,7 Mio. Euro

aufgewendet.

Erfreulich digital

Am 1. Mai 2018 ging das Arlinger-Mieterportal online.
Informationen und Serviceleistungen auch in digitaler Form
anzubieten, ist natlrlich zeitgemafR. Aber ob dieses Angebot

angenommen wirde, war langst nicht garantiert.

Die Resonanz und Akzeptanz erwies sich schnell als Uberra-
schend gut. 22% der Arlinger-Mieter haben sich angemeldet
und nutzen das Portal, ein im Vergleich mit anderen
Wohnungsunternehmen sehr guter Wert. Arlinger-Mieter
scheinen dem Trend zur Digitalisierung durchaus aufge-
schlossen gegeniiber zu stehen. Neue Mieter werden ohnehin
mit dem Portal vertraut gemacht. So gesehen ist es nur eine
Frage der Zeit, bis alle diesen komfortablen Service nutzen

werden.



Arlinger-Mieten im Uberblick

6-7 €/m? Durchschnittsmieten
in Pforzheim

(bei 7,11 €/m?)

5-6 €/m?

7-8 €/m?

4-5 €/m? iber 8 €/m?

5% /

2%

Mittelverwendung in T€

Personalaufwand

Betriebs- und

Abschreibungen Heizkosten

15

Kapitalkosten Instandhaltung und

Modernisierung

Steuern

Sonstige
Aufwendungen Jahresuberschuss

Weitere Kennzahlen

des Jahres 2018

Fluktuationsrate: 9,1 %

Leerstand: 1,34 % (fast ausschlieBlich modernisierungsbedingt)
Durchschnittsmiete

pro m* Wohnflache: 6,38 €



Modernisierungsprogramm 2018

AntoniusstralRe 2-4

Die Fassade, die Kellerdecke und die letzte Decke
erhielten eine wirksame Dammung. Ebenso tragt die
Isolierverglasung dazu bei, Heizkosten zu senken.

Schdnes Detail: Der feine Klinkersockel.

Weniger Energiebedarf,



Arlinger eG

Planung und



Modernisierungsprogramm 2018

Achtziger-Jahre-Architektur neuy

Leipziger Str. 58




Interpretiert
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Auch dieses viergeschossige Mehrfamilienhaus mit 11 Wohnungen

wurde umfassend saniert. Die Fassade wurde komplett erneuert,
tberdies erhielt die erste und die letzte Geschossdecke eine

stattliche Dammschicht.
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Modernisierungsprogramm 2018

Eutinger Str. 59-63 (Niefern-Oschelbronn)




Bei diesem Ensemble in Niefern-Vorort
wurden ebenfalls weit greifende Damm-
und Sanierungsmaflinahmen durchgefihrt,

die auch den bestehenden Balkonen

zugute kamen.

Plédoyer furs Vorort-ldyll

21

Planung und il : ft Arlinger eG




Villen mit Seeblick

Man fragt sich schon, warum der Pforzheimer Seeberg so

heil3t. Weit und breit ist kein See (oder gar die See) zu sehen.

Vielleicht soll die Bezeichnung des Gewanns einfach die
Fantasie anregen? Jedenfalls kommt der Name dem deutschen
Wohn-Ideal zupass, wie es Kurt Tucholsky in seinem Gedicht
von 1927 beschrieben hat.

Planung und Bauleitung: AJA Architekten Jochen Abraham, Pforzheim

Landhausstralle 19

Ja, das mochste:

Die Lage der Seeberg-Villen
ist zweifelsohne groRartig:
Ganz oben, zwischen Nagold
und Wirm, hoch tberm
Kupferhammer bauen wir
diese schmucken Hauser mit
12 Wohnungen und 21 Tief-
garagen-Stellplatzen.

Sie entstehen inmitten eines
herrlichen Park-Grundstucks.

Der Baubeginn steht

unmittelbar bevor.

Eine Villa im Griinen mit groBer Terrasse,

vorn die Ostsee, hinten die Friedrichstrale;

mit schoner Aussicht, landlich-mondan,

vom Badezimmer ist die Zugspitze zu sehn -

aber abends zum Kino hast dus nicht weit.

Das Ganze schlicht, voller Bescheidenheit.




Bauprogramm 201972020 ff.

Kirnbachweg 42-46,
Niefern-Oschelbronn
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Brunnengemeinde

Das Grundstiick am Kirnbachweg 42 - 46 befindet sich schon

lange im Besitz der Baugenossenschaft Arlinger. Hochste Zeit
fur dessen Bebauung! Und die wird der Gemeinde Niefern-
Oschelbronn ein deutliches Plus an neuen Mitbiirgerinnen und
Mitblrgern bescheren. Denn es geht immerhin um 23 Woh-
nungen mit rund 1.850 m? Wohnflache und ebenfalls 23 Tief-
garagen-Stellplatzen. Der erste Spatenstich fur die drei Bau-

korper ist fur Herbst 2019 geplant.

Planung: Herkommer & Holzer Architekten, Pforzheim
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Bauprogramm 201972020 ff.

Es g|bt no_rhkgjg; piet

Natirlich ist das Rodgebiet
als traditionell begehrte
Wohngegend dicht bebaut.
Aber wer die Augen offen
héalt und kreative Ideen nicht
scheut, kann auch hier Neues
schaffen. So haben wir an
der GoebenstraBe ein alteres
Bestandsgebaude entkernt
und begonnen, zwei moderne
Wohnungen in dieses Haus
Zu integrieren:

im Erdgeschoss mit 80 m?,

im Ober- und Dachgeschoss
eine Maisonette-Wohnung mit
ca. 110 m?* Wohnflache.

Das dahinter liegende freie
Grundstiick bietet gentigend
Platz fir den Bau eines Ein-
familienhauses mit 130 m?.
Dieses werden wir in Holz-
bauweise erstellen. Barriere-

frei und mit Garage.

|'

Goebenstrale
6 und 6a

Planung und Bauleitung: AJA Architekten
Jochen Abraham, Pforzheim



Kaum jemand hat eine Vorstellung, wie weitlaufig
sich das Grundstick der Villa Witzenmann aus-
breitet. Von der EtivalstraRe aus ist das fast nicht
abzuschatzen. Nach dem Abschluss der denkmal-
gerechten Sanierung dieses Architektur-Denkmals
geht es nun um die sorgsame Bebauung eines

seitlichen Teils des Witzenmann-Areals.

Stadtvillen
Witzenmann-Area

Planung und Bauleitung: PWS Architekten Peter W. Schmidt, Es gab bereits einen Entwurf fur die drei Stadtvillen. Skizziert, weiter entwickelt,
Architekt BDA, Pforzheim/Berlin
dann wieder komplett verworfen. Klar ist, dass diese Lage, dieses Grundstiick
und die N&he zum Architektur-Denkmal ,,Villa Witzenmann* eine ganz
besondere Herausforderung darstellt. Ein extrem hohes Mafl? an Respekt und

Einflihlungsvermdégen ist gefragt.

Mit dem neuen Ansatz fihlen wir uns wohl. Die Zahl der geplanten Wohnungen

wurde auf 12 halbiert. Die drei Villen am Rande des Witzenmann-Parks werden

nur zwei Vollgeschosse umfassen und als zeitgemé&fRe Fortschreibung des ,,inter-
nationalen Stils“ der Villa in Erscheinung treten. Das Baugesuch wollen wir noch

diesen Sommer einreichen.
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Holz ist ein hochmoderner Baustoff.

Fur den Laien klingt das vielleicht seltsam. Mit Holz wird doch
seit Jahrtausenden gebaut! Was soll daran besonders innovativ
oder gar zukunftsweisend sein?

Ein genauerer Blick auf die Fakten zeigt aber: Beton und Stahl
Ubernehmen heute die tragenden Funktionen und haben das
Holz weitgehend in die Nische des Dekorativen verdrangt.
Wenn sich jetzt der Trend in die andere Richtung umkehrt, hat
das nur wenig mit Natur-Romantik und Wohngesundheit zu tun.
Es geht um Okologie, Nachhaltigkeit und Bauphysik.

Holz wachst nach und speichert CO2. Walder in Deutschland
werden zum Gluck seit Jahrhunderten nachhaltig bewirtschaftet.
Das bedeutet: Die Waldflachen nehmen insgesamt zu.
Verbliffend: Die Holzmenge, die fur das Arlinger-Projekt
bendtigt wird, wachst deutschlandweit in weniger als 5 Minuten

nach!

Auch die Wasserbilanz von Holz ist exzellent im Vergleich mit
den substituierten Baustoffen wie Beton, Mauersteinen, Stahl,
Aluminium und Kunststoff.

Und Holz ist zu 100% recyclebar. Ganz im Gegensatz zu vielen
anderen ,modernen“ Baumaterialien, die nach einem Rickbau

auf Deponien und Sonderlagerstatten landen.

Noch eine verbliffende Eigenschaft:

Holz Gberrascht mit sehr guten Brandschutzwerten.

Moderne Holzbautechnik ist keineswegs vergleichbar mit
traditionellen, durchaus brandgeféhrdeten Konzepten.
Verwendet werden Uberwiegend Brettschichtholz und
Vollholzbalken mit hoher Dichte. Deren Brandschutz-
Eigenschaften erweisen sich Stahl und Beton als ebenblrtig.
Sie verkokeln allenfalls oberflachlich, behalten aber ihre
Stabilitat. Entscheidend im Brandfall ist, dass die Tragfahigkeit
sehr lang erhalten bleibt und die Bewohner genligend Zeit

haben, das Gebaude unversehrt zu verlassen.

Holz in dieser Form hat auch keinerlei Nachteile gegentiber
Stahl und Beton im Blick auf Warmedammung und Larmschutz.
So wird CARL ein Energieeffizienz-Haus nach dem Kfw-
Standard 55 werden. Das bedeutet: Es benétigt lediglich

55% der Energie eines konventionellen Referenzgebaudes.
Auch das statische Vermdgen von Holz entspricht dem von
Beton. Bei niedrigem Eigengewicht bietet es enorme Tragkraft.
Und Holz ist dauerhaft. Als Nutzungszeit setzt man fiir heutige
Gebaude 80 bis 100 Jahre an. Keine groRe Herausforderung
fur Holz, schaut man auf die zahlreichen erhaltenen mittelalter-

lichen Gebaude mit etlichen Jahrhunderten auf dem Buckel.
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Der Name hat sich schon jetzt mit erstaun-

licher Selbstverstandlichkeit durchgesetzt.

Vielleicht weil er dank seines sowohl
modernen als auch klassischen
Charakters so gut zu dem Holzhochhaus

an der Carl-Hdolzle-Stral’e passt.

Planung und Bauleitung: PWS Architekten Peter W. Schmidt,
Architekt BDA, Pforzheim/Berlin



Illustration: PWS Architekten Peter W. Schmidt, Architekt BdA, Pforzheim/Berlin



Sowohl das 14-stdéckige Hochhaus als auch die beiden

4- bzw. 6-stockigen Gebéaude, die zum Ensemble gehdren,
werden in Holz-Hybrid-Bauweise erstellt. Einer der vielen
Vorteile dieser Technik: Beschleunigte Baulogistik. Die Holz-
bauweise erlaubt eine rationelle Vorfertigung kompletter
Module. So werden Wéande und Decken schon komplett in der
Holzbaufirma vorbereitet. Mit allen nétigen Aussparungen und
Offnungen, teils sogar mit Fenstern und Tiren. Das sorgt natiir-
lich fir eine verkirzte Bauzeit und eine deutlich vereinfachte,
verschlankte Baulogistik vor Ort.

Dafur dauert die Planungsphase Ublicherweise etwas langer
als bei konventionellen Bauprojekten. Denn alle Disziplinen wie
Statik, Brandschutz, Fassadenkonstruktion und Haustechnik sind

von Anfang an in alle Planungsschritte synchron involviert.

Die Vorplanung wurde im Marz 2019 abgeschlossen, die kon-
krete Entwurfsplanung lauft. Die entscheidenden konstruktiven
und brandschutztechnischen Details von CARL sind geklart.
Ein wichtiges Ergebnis: Auch bei der Gestaltung der Fassade
dirfen wir Holz nutzen. Das war anfangs durchaus fraglich,
und fast hatte man CARL sein hdlzernes Wesen gar nicht

ansehen koénnen.

Am 23. Januar 2019 hat der Generalsekretar der DBU, Alexander Bonde, den Férderbescheid 2
Uber rund 360 T€ an die Baugenossenschaft Arlinger Ubergeben (Foto). Die DBU leistet damit 9
keinen Finanzierungsbeitrag, sondern fordert den planerischen Mehraufwand beim Bauen mit

Holz. Ziel ist es, Ansatze fiur serielle Methoden zu "erforschen" und den Vergleich von Holz

und ,,Konventionell* zu dokumentieren. Diese Férderung durch die DBU ist schon ein Erfolg flr

sich und macht die Bedeutung des Vorhabens weit Uber die Grenzen der Stadt hinaus deutlich.

Das Land Baden-Wirttemberg (als Vergabe-Institution fir Mittel der Europ&ischen Union) hat
uns nach Vorlage der Projektskizze und einer Présentation im Ministerium fiir Verbraucher-
schutz und Landlichen Raum aufgefordert, den Antrag auf bis zu 500 T€ Forderung fur
innovatives Bauen zu stellen. Diesen Antrag haben wir eingereicht und blicken dessen Prifung

optimistisch entgegen.
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Alle Zahlen und Fakten sowie eine realistische 3D-Animation finden Sie auf www.carl.arlinger.de



Kunst:

Eckhard Bausch sieht sich eher in
der Tradition des klassischen
Steinmetzes, weniger als den fili-
granen, in Feinheiten verliebten
Skulpturen-Virtuosen. Gleichwohl
legt er grofiten Wert auf hand-
werkliche Qualitat. Oft umweht
seine Skulpturen und Plastiken
der Hauch des Geheimnisvollen,
des Kryptischen. Ist dieses
Fragment, diese Figur ein
Jahrtausende altes Fundstilick?
Oder gar die Hinterlassenschaft
aulRerirdischer Besucher?
Genauso wie Archéologie und
Science Fiction begeistert Bausch
auch die moderne Architektur.
Gern nahert er sich einem
Gebéaude mit der Methode der
Reduktion. Was entsteht, wenn
man sich auf jene Bereiche kon-
zentriert, die eigentlich nicht
vorhanden sind? Licken,
Aussparungen, leerer Raum.
Daraus ergeben sich oft Uberra-
schende Formen, die am Ende
auf subtile Weise mit der Gestalt
des Geb&audes harmonieren, ohne
dessen augenfallige Architektur-

Elemente aufzugreifen.

ei Arlinger

Eckhard Bausch




Eckhardt Bausch stammt aus

Bad Kreuznach, lebt jetzt in
Hofen und hat sein Atelier
im Katharinentaler Hof bei

Pforzheim.

Bis Januar 2020 sind ausge-
wahlte Arbeiten des Bildhauers

in der Arlinger-Geschéaftsstelle

zu erleben. 31
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