Carl® ware heute nicht finanzierbar

= Absurd hohe Preise in
der Baubranche besorgt
die Baugenossenschaft.

= Wechsel im Vorsitz des
Arlinger Aufsichtsrates
vorgenommen.
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Lch freue mich, dass wir uns wie-
der zur gewohnten Zeit im Juni
treffen®, sagte Jirgen Kurz, Auf-
sichtsratsvorsitzender der Bauge-
nossenschaft Arlinger in der Ver-
treterversammlung angesichts des
Pandemiegeschehens der vergan-
genen zwel Jahre.,

Kurz konnte am Dienstagabend
zur  Vertreterversammlung  im
Congress Centrum (CCP) 41 Ver-
treter von insgesamt 62 Vertretern
begriiffen. Vorstandsvorsitzender
Carsten von Zepelin berichtete
dber das vergangene Geschiifts-
jahr. ,Wir sind insgesamt weitge-
hend unbeschadet durch die bis-
herigen Pandemie-Fhasen gekom-
men®, stellte er fest.  Immer noch
weill niemand so richtig, wie hoch
der volkswirtschaftliche Corona-
Schaden ausfallen wird. Maogli-
cherweise ist dies aber wenig im
Vergleich zu dem, was Deurtsch-
land als mittelbare und unmittel-
bare Folgen des Krieges in der Uk-
raine bevorsteht.”

Mit inzwischen sehr groler
Sorge sehe man die zum Teil ab-
surd hohen Steigerungen bei den

Das Leuchtturmprojekt Carl: Carsten von Zepelin, Vorstandsvorsitzender der Arlinger

Baugenossenschaft, bei seiner Rede in der Vertreterversammiung.

Baupreisen, die Unterbrechung
der Lieferketten, die WVerknap-
pung von Baumaterialien, die
immer schlechter werdende Ver-
fligbarkeit von Unternehmen des
Handwerks, den Fachkrifte-
Mangel, den Anstieg der Zinsen
und die Inflation. ,Wir haben in
den letzten Jahren trotz hoher
Kosten nur deshalb bauen kion-
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nen, weil das Baugeld nichis
oder fast nichts gekostet hat”, et-
klarte Carsten von Zepelin.
WSchon frither haben wir darauf
hingewiesen, dass bei einer Ver-
dnderung der Zinsen am Kapital-
markt von nur einem bis zwei
Prozent die Projekte aus der
Wirtschaftlichkeit fallen und
nicht mehr zu realisieren sind.”

An diesem Punkt sei man nun
angekommen, weshalb es vor-
stellbar sei, dass projektierte
Bauvorhaben wvorerst nicht be-
gonnen werden.

In der spiteren Fragerunde
merkte er zum laufenden Baupro-
jekt Carl” an, dass das Projekt heu-
te, in Zeiten gestrichener Forder-
mittel und steigender Zinsen, finan-
ziell nicht mehr darstellbar wire.
Jout, dass wir das schon begonnen
haben", sagte der Vorstand. Im wei-
teren Verlauf seiner Rede hob er
hervor, dass in den Bestinden ge-
waltige Anstrengung ins Haus stiin-
den, um bis zum Jahr 2045 Klima-
neutralitit zu erreichen.

Positive Geschiifte

Riickblickend hielt er fest, dass im
vergangenen Jahr lediglich zwei
Wohnungen und eine Super-
markt-Erweiterung  fertiggestellt
wurden, wobei sich zum Jahres-
wechsel noch 109 Wohnungen im
Bau befanden. ,Trotz der auch im
Jahr 2021 spiirbaren Pandemie be-
richten wir ihnen von einer anhal-
ten positiven Geschaftsentwick-
lung®, sagte Carsten von Zepelin.
Fiir Instandhaltungsmafinahmen,
Grofi- und Einzelmodernisierun-
gen, Wohnwert-Verbesserungen
und energetische Erneuerungen
hat die Baugenossenschaft rund
9.5 Millionen Euro investiert.

Die Sollmieten sind um rund
107 000 Euro auf rund 18,5 Millio-
nen Euro gestiegen, die Umsatzer-
lise aus der Hausbewirtschaftung

erhohte sich um 182.000 Euro auf
rund 239 Millionen Euro. Als
durchschnittlichen Preis fiir den
Quadratmeter Wohnflache fiithrte
er 6,83 Euro an, was laut Mietspie-
gel fiir Pforzheim noch deutlich
unter der Durchschnittsmiete von
7.51 Euro liege.

Der Bestand lag zum Jahresen-
de bei 3063 Wohnungen, fiir Dritte
wurden 944 Wohnungen wverwal-
tet. Die Bilanzsumme fiir das Jahr
2021 bezifferte Carsten von Zepe-
lin mit rund 185,2 Millionen Euro,
was einer Steigerung um  rund
10,6 Millionen Euro entspricht.
Die Riicklagen haben sich durch
die erneut {berdurchschnittliche
hohe Zuweisung auf rund 89 Milli-
onen Euro erhdht, der Eigenkapi-
talanteil an der Bilanzsumme liegt
bei 51,9 Prozent.

Die  Umsatzerlose aus  der
Hausbewirtschaftung haben sich
um rund 182 000 Euro auf 23,9
Millionen Euro erhiht. Aufsichis-
ratsvorsitzender Jirgen Kurz liefs
die Vertreterversammlung iiber
die Verwendung des Bilanzge-
winns in Hihe von rund 37 2455
Euro abstimmen. Rund 37 754
Euro sollen in die freie Riicklage
eingestellt werden, rund 334 709
Euro sollen als Dividende ausge-
schiittet werden. Die drei Auf-
sichtsrite Jirgen Kurz, Katrin Re-
gelmann und Riidiger Drollinger
wurden wiedergewidhlt. Fiir Auf-
sichtsratsvorsitzenden Jiirgen
Kurz iibernimmt jetzt sein Vize
Karl Réckinger den Vorsitz .




